CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE RELATIVO AL

COMPENDIO IMMOBILIARE “LA TORRETTA”

CONSORZIC DELLA BONIFICAZIONE UMBRA ! ...

Lanne ... [...). addi ... del mese di ..., in Spoieto

- Con la presante scritiura privata da valere ad ogni effetio di legge

TRA

.., _in_persona _dal legae

Il Consotzio Bonificazione Umbra, C.F.

raporesentante pro tempore. ... natca ... () ... domiciliatc par |a

carica di Presidente presso la sede legale dell'Ente, di sequite denomirato

il Locatore™
N E
_corrente in ..., ... r. ... Pl: ... in perscra d= titclare e Iegalei
Jrappreseqtante ... nato a . L) 0 L . di secuito dencriinato

"Conduttore™

FPremesso che

- il Ccnsorzio Bonificazione Umbra e proprietariz_esclusiva di un

T

{zompendio immobiliare sito nel Comune di Spoleto (PG), Loc. Pontebari,

Via M. Mel.oni, denomirai ‘Casale La Torretta”

- il _medesimc Erte ha prowveduto allinlegrale rqualificazione del

_complesso immobifiare. che si e atiuata attraverso una ristrutturazione ed

______!un risanamento conservativo;

- limmobile di che trattasi & stato identificato quale res cenza d'epcea;

- it sig. ... e risultato aggiudicatario della gara indefta dal Consorzio

Bonficaziong Umnbra per la scelte del ccrtrasnte cui assegnare la

locazione aellimmobile:




- Il_presente contratto viene agsunto sullg base di quantg espressam ente'

|siabi[it0 dal bendo di gara nenché dal capiiolaio speciale.

| Si_conviene e si stipula quanto segue:

!
: ART. 1

aio,

ART. 2

La premessa in_naativa forma parte integrante e sostanziale del presente|

. COME $opra rappresentato,riceve in locazicne dal Lonsorzio

Bonificazione Umbra una urita immobilare ubicata in spalate (PG). Lee

Pontebari, Via M. Mellor, distinta al NCEU al Foglio ..., pat. sub;Ll

Cat. ... Cl. ... - delia superficie di md. ..., da adibire ad uso commerciale
. __ART.3 —
La locazione avra la durata di ann: € (sei} a decorrere 2 da ......... efino ai"

. Le parti convenoono che, alla scadenza del pericdo suindicaio il

bl 1

|contratto si irtenders rinnovato {acitaments per periodi di 5 (se) anni in 6}

(sel} arni, se il Conduttore non avra comunicata_al Locatore discetta!

o 'nedlante lettera_raccomandata con awiso i ricevimento, inviata con

preavviso gi aimenc 12 (dodic) mesi daila data d' scadenza. Il Locatore s

riserva la facoltd di diniego della rinnovazione del iel_contratto alla prima

|
|
|

scadenza nella ipotesi prevista dallart. 20 1° comma lett. b) della legge

peisonalmente alla_parte locatrice o a perscna  da qu_es't'ultima‘

Espressamente incaricata per iscritto. Nel caso di mancata o ritarcata

riconsegna dsi locali alla scacdenza, Ia partte conduttrice - olire a quanto]

__|previsto nelart. 15 _{guind'c} - dovra pagare alla_parte locatrice una;

3921978, Alla scadenza i Iocali  covrannc Bssere riconsegnat o




Ingennita per l'abusiva occupazions pati al cancne di affitts a ouel

momento dovute_in virth del presente coniratio, olfre ad ura Ulteriore

iindennita _gornaliera, _a titolo_ di penale parziaie, pari ad 1/60__{un

sessantesimo) del canone mensile che sard a quel momento dovuto, fatto:

Idella pare jocatrice di procecere giudizialmente per otenere il rilascio

.ILe parti con¢ordano che il conduttore possa recede’e in qualsiasi momento

salvo, comuncue, il risarcimente del maggior danno. Resta salve i giritto

coattivo dellimmokile.

dal contratto dandone avviso al locatorg, mediarte lettera raccemandata .

almeno sei mesi pria dafla data in cui il "ecessc deve avere esecuzione

ART. 4

Il carene anruo di locazione & stabilto in € ...{..) da corrisvondersi in 12

(dodici; rate mensili anticipate di € ... (.. ) ciascuns e verrd corrisposto

entro §{ primi 10 gicrn! di ogni mese presso la Tescreria del Locatore gestita

idalla ...

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessor

nar potra essere sosveso o ritardato da pretese o eccazioni del conduttore,

Iqualuncue ne sia il titolo. Il mancato purtuale pagarmento, per qua'ungue

i

causa imputabile al conduttore. anche di una sola rata del canone (nonché

E quantaftro dovuto ove di importo pari ad una mensilita del cancne)

1

costituisce in mora il conduttore, fatte salvo quante previsio dagli artt. 5 &

55 legge 27 luglio 1878 n. 392. Tals mancate pagamento costituira inoltre |

iradempisnza grave, legittimando in ogni casc Ia parie locatrice a chiedere !

! ,’

lg riscluzione di diritto cel contratto. |

ART. 5




Le parti gonvengons che i canons di locazione vemra_ aggiomaty,

aJliomaticamenie e senza biscgno_d richiesta scritts. annualmente _in

relazicne ala intervenuta variaricne dellindice  ISTAT. La misura:

dellaggiornamento sarg quella massima consentita dalla lecge,

ART. 6

Scno a carico de’ conduttore fe spese inerentl il consume di acqua, energa

elettrica, riscaldamento e puliziz cltre Je spese_condominiali relativamente

agl spazi & al servizi comuni in base aj millesimi di propria_competenza. |’

conduttors provvederd. a sua cura e gspese, alla manutenzione ordinaria

del'rmobile oggetto del presente contratto (tali_essenco le riparazioni

derivanti da_deterioramento prodoto dalluso e non quelo dipendente da;

_! vetusta). I Condutiore & inoltre tenuto ad eliminare a proprie spese fulti |

danni derivanti da orooria negligsrze nel'uso dellimmebile locato e dele

apparecchiature ed impianti ivi esistent, I Conduttore rmanz responsabile

per i danni d cui aVari. 2051 c.c. e sui guali it Conduttore pud prevenire |l

‘canne stesse come ad esempio allagamenti o intasamenti conseguenti al

cattivo uso alla rotiura dei servizi. In caso di rparazioni  urgenti, il

. Cenduitore, qualora if Locatore, a seguito di sollesito scritto da parie dsi

Condutiore, non vi provveda in tempi ragionevoli, pud gsgguirie, salvo

_rimborso. | Lecatore provvedera, a sua cura e spese allz manuterzione .

‘slracrdinaria deil'immobile oggetto del presents contratio norché 3 tutte le

opere gi_adeguamente che si renderanno necessarie. anchs in virtt di

norme di legge sopravvenute.

ART. 7




1l Conduttore esonera espressamente il Locatare da ogniresponsabilita per|.

danni diretti o indiretti a erzi consequenti all'uso dal’immobile.

ART. 8

Limmopile dovra essare destinato esclusivamerte ad uso commerciale,

con 'espresso divieto di ogni altra diversa destinazione.

La parte corduttrice norn petra sublocare, cedere in Uso 0 gomungque

(affittare a terzi Iimmobile locato ¢ pate di questo, né cedere il contratic.

fatte salve le ipotesi di cui al'art. 35 L. 392/78. La violazicne di detti divieti

compeortara la risoluzione dj diritto del contratio,

ART. 8

|1l conduttore dichiara di aver visitato I''mmobile e di averlo trovaso adatte

alluso convenutc e - cosi - ¢i prerderlo in consegna ac ogni effetto con il:

ritire delle chiavi, cestituendosi da guel momerto del medesime custode. Al

termine dela locazione il Conduttore restituira I'mmobile locato al locatore

ngl medesimo stato in_cui lo ha ricevuto salvo it normale ceterioramentc e

|Conduttere non pud portare alcuna addizicre, innovazione, miglioriz o

consume _risultante dall'vso dellimmobile in conformita del contratto. Il

modifica allimmobiie locate o agli imgianti ivi esisten senza preventiva

‘autorzzazione scritta del Locatore. La violazione di questa disposizione &

causa di risoluzione di diritto de! presente contrato e di risarcimente ds

dannc. [n ogni case, tutto guanio il Condutiore fsco'a con o senza

autorizzazicre scritte del Locatore rimarra a beneficio di quest'ultime,

senza che sia dovuic alcun compenso o indennia. Il Locatore si riserva, ;

comunque, i diritto di otlenere Jz restituzione dei locali nel pristino stata, in

danno e/o a spese del Conduttore.




_ - . ART. 10 _

|l.e spege relative a) presente contratto sono a carice de conduttore,

Le registrazioni arnuali saanno curate direstamenie dal condutiore. con

diritto di rivalsa verso || locators.

ART. 11

A_garanzia delle ohbligazioni tutte che assume con il présenie contratto, i

conduttore versa al locatore {che con iz “rma del contratto ne rilascia, in

£aso, quietanza) una somma 4i € 2.400,DO_@IuemiTaquattrocento!OO), nen

impuiabile in conte pigioni e non croduttiva di inferessi lecali |

I depesito cauzionalz come sopra costituito sara restitdite al terming della

locazione previe verifica dello stato dell'unita immokiliare & gell'osservanza

(di ogni obbligazione contrattua’e.

ART. 12

A gaanzia delle obbligazioni assunte con || pressrite contratto, il condutters

deposita po'izza fideiussoria bancaria n. st ..., SOHOSCEIME
GO e iNCERR L ‘

ART. 13 _ ‘
Nel casc in cui il locatore ‘niendesss vendere I'unita immabiliare locata ir!

concuftore dovra consentire la visita al’unita immobiliare una volta alla

|
\setrimana per almenoc due ore con I'esclusione dei giorni festivi; le visits

i _!dovrar.no essere_fissate con congruo preavviso, compaticiimenie alle!

‘necessita ed agli impsgn; del conduttore.

‘ ART. 14 [‘

A tutti gli effesti dei presente contratio le parti eleggono domicilio in: ‘

It Locatore: in Spoleto (PG) - Via Macedonio Melleni, Fraz. Pontebari




I' Conduttere: ...

ART. 15

Tutte le clausgle del presente contratto hanno caraftere essenzizle e |

formano un unico ed inscindibile contesto si che, per_pattc espresso, la

violazicne di anche una_soltantc delle dette cleusole dara divitto alla |

riscluzione del coptrafio.

ART 16

Qualungue modifica sl presen‘s contratto dovra essere provata solg

Mmediante atte scritto.

.Fer qualunque contestazione che potesse sorgere nell'esscuzione del |

presente contratto. fore competente. unice ed esclusivo, sard quelio dal

| domicilio della parte locairice.

'Per quanio non previsto dal presente contratte e narti rinviaro a guanto

disposto dalla L. 392/78, da Codice Civile e dalla normativa vigente in

“materia. Per quanio attiene all'uso discipiinare de'limmopile locats e dells !

parti comuni, vengono richiamate le norme di legoe & ie alire disposizioni

coricernent sia la Pubblica Sicurezza, sia i regolamenti comunali d'igiene e

1Gi Polizia Urbana.

ART. 17

Al_sensi_di gquarto disposto dalia Legge n. 196/2003 e successive:

modifiche ed integraziani, Ia parte condutirice dichiara di essere stala

informata circa le finalid e le modalta del trattamento, la natra de! |

_leoanferimento, le conseguerze dell'eventuals rifiuto. | soggetti ai cuali i dati

PRSS0NG essers comunicati e 'ambito di diffusione de’ dati stessi nonché |

diritts di cui alla Legge medesima, Iz ragione socials e la sede del Titolare




del trattamento e del Responsahile_ |n_base a detta informativa la parte |

conduttrice _conferisce | proprio _cgnsersc,  a) trattamento dei datj

nellambito_delle finalitd_ e modalita indicategl e nei limiti_nei gual il|

CCNsenso sia richiesto ai sensi di leqge.

Letto, approvato e scttoscritio,

Spoleto, i,

IL CONDUTTORE

IL CONSORZIO BONIFICAZIONE UMBRA

Le partl, previe riettura. approvaro espressamerte, a norma degli art.

1341 e 1342 ¢.c i seguenti ariicoli dei presente contra‘to: 3, 4856 7 8 9

T My L

14 2186,

| Let'o, approvato, softeserifto .

It CONDUTTORE

1L CONSORZIO BONIFICAZIONE UMBRA




